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Vereinfachte Anderung
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
, Hafenacker”, Stadtteil Wahlwies

schriftliche Festsetzungen
Stand: 14.03.2007

l. Planungsrechliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und
Mischgebiet (Ml) gem. 8§ 6 BauNVO, Dorfgebiet (MD) gem. 8§ 5 BauNVO

ausgewiesen.

1.2 Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO bzw. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zulassig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse. Die Festsetzung erfolgt durch
Eintragung in den Bebauungsplan.

3. Bauweise

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Festsetzung von
Baugrenzen.

5. Nebenanlagen, Garagen und Carports

Mit Garagen, Carports und Nebenanlagen ist ein Abstand von mindestens 2,00 m zur
Verkehrsflache einzuhalten.

6. Sichtdreiecke

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung von dber 0,70 m Hohe Oberkante Stral3e freizuhalten.
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7. Larmschutz

Im Bereich der Mehrzweckhalle ist eine Flache fir einen Larmschutzwall
ausgewiesen. Die Ausmaflle des Walles ergeben sich aus der Anlage zum
Bebauungsplan. Soweit passive LarmschutzmafRnahmen notwendig sind, ergeben
sich diese ebenfalls aus der Anlage vom Bebauungsplan.

8. Leitungsrecht

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung wird ein Leitungsrecht flr den
verdolten Seedagraben zugunsten der Stadt Stockach festgesetzt. Der Bereich des
Leitungsrechtes ist von Baumpflanzungen, Nebenanlagen und Bebauung
freizuhalten.

9. Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Entlang der nordlichen Grenze des Baugebietes ist ein Pflanzgebot festgesetzt. Im
Bereich des Pflanzgebotes sind standortgerechte Straucher zu pflanzen. Die
Bepflanzung ist im Bauantrag darzustellen. Die fur die Zufahrt der einzelnen
Grundsticke notwendigen Flachen sind vom Pflanzgebot ausgenommen.

Die Baugrundstiicke sind mit mind. einem einheimischen grof3kronigen Baum zu
bepflanzen.

Bestandteil des Satzungsbeschlusses vom 20. Jun. 2007

Stockach, den 21. Jun. 2007 Stolz
Blrgermeister
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l. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
1. Dachform, Dachneigung

Zulassig sind nur Satteldacher und Walmdéacher mit einer Dachneigung von 30 bis
45°,

2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten/Dacheinschnitte sind zulassig. Sie diurfen jedoch max. 50 % der
entsprechenden Trauflange betragen. Dachaufbauten dirfen den Hauptfirst nicht
Uberragen. Dacheinschnitte dirfen den First nicht unterbrechen. Zulassig sind nur
entweder Aufbauten oder Einschnitte.

3. Gebaudehbhe

Die max. Wandhohe (Schnittpunkt Dachhaut-AuRenwand) darf von der
Stral3enoberkante (gemessen Hausmitte) max. 4,25, die Firsthbhe max. 8,50 m
betragen.

Ausnahmen von der festgesetzten max. Wandhohe sind zulassig soweit das sich aus
den Festsetzungen Wandhohe, Firsthohe und Baufenster ergebende Lichtraumprofil
nicht tberschritten wird.

4. Einfriedigungen

4.1 Als Einfriedigung der Grundstiicke an offentlichen Stra3en und Platzen sind nur
gestattet:

- Sockel aus Beton oder Naturstein bis zu einer Hohe von 0,30 m Uber
Gehweg Oberkante mit Heckenhinterpflanzung

- einfache Holzzaune (Lattenzaune)
4.2 Die Einfriedigung zwischen den Grundsticken darf nur mit einer
Heckenpflanzung, ggf. mit eingezogenen Drahtzaunen oder einem Holzzaun

erfolgen.

4.3Die max. Hohe der Einfriedigungen gem. 4.1 und 4.2 darf 1,00 m nicht
Uberschreiten.
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5. Gestaltung der unbebauten Flachen
Zur Minimierung der versiegelten Flachen sind neu anzulegende Stellplatze und

sonstige befestigte Flachen in wasserdurchlassigen Belagen (z.B. wassergebundene
Decke, Rasenpflaster, Drainsteine u.a.) auszufuhren.

Bestandteil des Satzungsbeschlusses vom 20. Jun. 2007

Stockach, den 21. Jun. 2007 Stolz
Burgermeister
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